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Coordenades del lloc

UTM x
4785464.5

UTM y
4669147.9

Integracio

paisatgistica

1. Dades basiques

Estudi d’impacte i integracié paisatgistica del projecte basic i executiu per
I'ampliacié d'una nau industrial existent, destinada a magatzem, situada al
Paratge Font del Llop s/n, del terme municipal de Serinya (17852).

Sintesi de I’actuaci6
- Ampliacié d'una nau industrial existent.

- Ampliacié d'una activitat industrial existent..

Promotor
SANTAMARIA TORNERIA, S.L.

Autors del projecte i de I’EIIP*
Lluis Sanchez Reina.

Lluis Ibanez Gassiot.

* La documentacié aportada per I'autor del projecte i
de I'EIIP ha estat utilitzada com a material de

partida per elaborar aquest cas perd pot haver sofert
modificacions, tant de contingut com grafiques, per tal
d’adaptar-la als objectius de la guia.

Situacioé

Edificacio existent aillada situada al
Paratge Font del Llop S/N, en el
terme municipal de Serinya (17852), a
I’'extrem nord-oest del municipi.

Ambit d’actuacié
Parcel-la 123 del poligon 2.
Parcel-la 124 del poligon 2

n Estudi d’impacte i integracié paisatgistica

Base legal

Articles 19, 20, 21 i 22 del Decret
343/2006, de 19 de setembre, pel
qual es desenvolupa la Llei 8/2005,

de 8 de juny, de proteccid, gestio i
ordenaci6 del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracié
paisatgistica. Articles 47, 48, 50 i 51 del
Text refés de la Llei d’Urbanisme. Llei
3/2012, del 26 de febrer.

Pla general dordenacié urbana, del
municipi de Serinya.

Accés
Cami d'accés connectat amb la carretera.
C-66.

Superficie edificacions existents
Planta baixa (naus) 1.638,71 m?
Porxo 161,50 m?

Superficies edificacié a ampliar
Planta baixa (naus) 543,29 m?
Porxo 226,75 m?
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Ortofotomapa de I'emplagament

Ortofotomapa de I'emplagament
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2. Planejament i instruments de paisatge

Planejament territorial
Titol

Pla territorial parcial de les comarques
de Gironines. (aprovacié definitiva 14
de setembre de 2010)

Categoria

El Pla territorial inclou I'espai d’estudi
dins de la categoria de Sol de proteccio
Territorial.

Articulat

Article 2.5. Edificacions, instal-lacions i
infraestructures en els espais oberts.
Article 2.9. Sol de proteccié Territorial.
Article 2.15. Regim dels usos i
edificacions existents en els espais
oberts.

| el previst a I'article 47 del Text refés de
la Llei durbanisme (Decret legislatiu
1/2005).

Planejament municipal.

Titol

Pla d'ordenacié Urbanistica municipal,
del municipi de Serinya.

(Aprovacié definitiva 19 de novembre
de 2013).

Classificacio:

Sol no urbanitzable. Clau 22 PT.

\ SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

Sl d'interés agrari i/o paisatgistic

Sol de preservacio de corredors d'infraestructures

Sél de potencial interés estratégic

Articulat

Article 26. Arees de protecci6 territorial.
Article 234. Zona Forestal de valor.

Article 238. Zona d'influencia del Fluvia
i del Ser.

Article 245 Condicions generals per a
les edificacions aillades.

QUALIFICACIONS SNU

AGRICOLA COMU
E AGRICOLA DE VALOR

211 AGRICOLA DE VALOR HORTES

Article 229. Edificacions i usos
existents en sol no urbanitzable.

.| SOL NO URBANITZABLE

AMBITS EN SNU.

7| PLANS ESPECIALS
¥ URBANISTICS

"PEU| PEW

EDIFICACIONS EN SNU

FORESTAL DE YALOR

_ \.(] CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

™ SISTEMA D'ESPAIS OBERTS
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24d | PAISATGISTIC | ECOLOGIC VALOR RIBERALS B -

/| FRANJADE PROTECCIO CONTRA INCENDIS

(MMASIES CRICASES RURALS, R'RUINES)
INVENTARI DE XALETS | HABITATGES NOUS
E-D ELEMENT ARQUITECTONIC DEL CATALEG
~  DE PROTECCI) DEL PATRIMONI
JACIMENT ARQUEOLOGIC DEL CATALEG
DE PROTECCIO DEL PATRIMONI

ESPAIS D'INTERES NATURAL, CONNECTORS
ECOLOGICS, PAISATGES EXCEL LENTS

AREA DE PROTECCIO PAISATGISTICA
PLA DE MARTIS

XARXA NATURA 2000
—

AREES DE
PROTECCIO ESPECIAL

PROTECCIO FUNCIOMAL =
SERVITUD DE INFRAESTRUCTURES
DPH Q 500 anys

AREES DE
PROTECCIO TERRITORIAL

PENDENT SUPERIOR AL 20%




Cataleg de paisatge

Titol
Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines.
(Aprovacio6 definitiva 23 de novembre de 2010)

Unitat de paisatge
Unitat 10. Estany de Banyoles

Avaluacié del paisatge
Debilitats

- Les dinamiques del sector agroramader amb una tendéncia cap a
I'especialitzacié en la producci6 carnica i les afectacions paisatgistiques
que se’n deriven: noves granges i edificis industrials poc integrats
paisatgisticament.

- La proliferacié d’edificacions disperses en el paisatge rural entre
Fontcoberta i Cornella del Terri.

- El progressiu abandonament de les masses forestals, mancades de
plans de gestio i explotacio.

- El desordre urbanistic dels sectors on predominen les urbanitzacions
de baixa densitat.

- La configuracié del paisatge industrial i comercial al voltant d’alguns
trams de 'autovia C-66, sobretot a I'algada de Palol de Revardit.

Amenaces

- El risc d’incendi forestal dels boscos propers a les arees habitades per
manca d’'una gesti6é adequada.

- El tragat de la linia de molta alta tensi6 MAT pot afectar el paisatge del
sector sud, entre els paratges de la Mota i Santa Llogaia del Terri.

- L'impacte paisatgisitic del gasoducte Serinya-Figueres.
- El desdoblament de la C-66 entre Banyoles i Besalu.

- La proliferacié de poligons industrials, la majoria dels quals de
dimensions reduides, tendeix a desdibuixar la frontera entre I'espai urba
i rural i provoca una perdua de valors en el paisatge. El fet que alguns
es prevegin situar enmig de paisatges agraris o agroforestals
representen una amenaga de desencaix territorial i paisatgistic.

Fortaleses

- El paisatge de I'Estany de Banyoles conté uns paratges, tant de
predomini natural com cultural, amb un alt valor i atractiu.

- Hi ha paisatges com els de I'entorn de I'estany, el paisatge agricola del
pla de Martis, i el mosaic agroforestal dels Terraprims, que mantenen
gairebé intactes les seves caracteristiques propies, amb un alt valor
escenic, fet que ajuda a la promocié dels valors de tranquil-litat i
ruralitat.

- Preséncia de sistemes d’hortes de gran valor productiu, social,
cultural, ambiental i urbanistic, normalment a I'ambit periurba, tot i que
també n’hi ha d’urbanes. Es troben principalment al voltant del nucli de
Banyoles.
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Nota

En els casos de nova planta o ampliaci6 d'edificacions
existents, cal tenir present que els articles 25 i 2.9 de les
Normes d'Ordenacio Territorial, i els articles 47, 50 i 51 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme.

- Existéncia d’'una extensa xarxa de séquies i canals
historics destinats al reg i als usos productius,
vinculats a la presencia de I'estany de Banyoles.

- La presencia d'espais amb important funcié de
connexi6 biologica i paisatgistica.

- El desenvolupament
sensibilitzacio

d’activitats d’educacio i
prenent com a punt
d’atraccio I'estany de Banyoles.

ambiental

- Nuclis urbans com Banyoles conserven fileres
arbrades o d’alineament que
'entrada de moltes

plantacions
historicament
poblacions.

emmarcaven

- Moltes carreteres comarcals i locals, amb inici a
Banyoles, segueixen el trajecte de corredors naturals
i conserven, en la seva majoria, el tragat original.

- L’existéncia de certa imatge de marca paisatgistica i
d’'una promocio turistica integrada.

- L’existéncia de nombroses entitats vinculades a la
proteccioé i difusid del patrimoni natural, cultural i
paisatgistic, com Limnos, la Plataforma en Defensa
dels Horts i els Recs de Banyoles, la Plataforma Vall
de Mianigues, I'Escola de Natura de Banyoles, el
d’Estudis
excursionistes de Banyoles i Porqueres.

Centre Comarcals o els centres

Oportunitats

- La presa de consciéncia per part dels principals
agents territorials que cal renovar el model urbanistic
i productiu i potenciar la renovacié de centres urbans i
la rehabilitacio.

- El sentiment de pertanyer a un territori amb una
identitatpaisatgistica propia i diferenciada és un dels
elements més favorables

per a la preservacido del paisatge de I'Estany de
Banyoles.

- Els valors paisatgistics de la unitat Estany de
Banyoles tenen
producte turistic de qualitat, que es pot gestionar a
partir de Ila
actualment.

I'entitat suficient per oferir un

infraestructura turistica existent



Objectius de qualitat (unitat 10. Estany de Banyoles):

Els objectius de qualitat paisatgistica (OQP) i la proposta de mesures
(criteris) i accions que s’exposen a continuacié son especifics d’aquesta
unitat de paisatge. Igualment, també sén d’aplicacio els definits per a tot
I'ambit territorial de les Comarques Gironines continguts en els capitols
13 i 14 de la present memoria (volum 1). Els poders publics i privats,
aixi com els agents socials i la societat en general, han de vetllar pel
compliment d’aquests objectius de qualitat paisatgistica.

El llistat de mesures (criteris) i accions son una proposta per assolir els
OQP.

OQP.1 Un paisatge lacustre de I'estany de Banyoles i els seus elements
associats com els estanyols i les surgéncies, protegits i ratificats com a
elements uUnics i principals valors paisatgistics de la unitat.

OQP.2 Un paisatge fluvial dels rius Fluvia, Terri i la riera de la Farga,
valoritzats i preservats com a connectors i sistemes de sintesi de
I’estructura del territori.

OQP.3 Uns assentaments urbans de Banyoles, Cornella del Terri,
Fontcoberta, Serinya, Camés i Porqueres ordenats i que no
comprometin els valors del paisatge dels espais circumdants, amb uns
sistemes d’urbanitzacions residencials compactes i integrats en el medi.

OQP.4 Uns passejos arbrats de Banyoles gestionats com a elements
d’alt valor estetic i definidors de la imatge perimetral de I'estany.

OQP.5 Unes arees especialitzades d’Us industrial, logistic, comercial,
d’oci o d’altres usos terciaris, ubicades en zones visuals no preferents i
dissenyades tenint en compte la integracio en I'entorn.

OQP.6 Un sistema d’infraestructures lineals, conformat pel TAV, la C-66
i la MAT, que no generi fractures en el territori i on la seva implantacio o
ampliacio correspongui a criteris d’integracio paisatgistica.

OQP.7 Un paisatge agroforestal de les immediacions de I'estany de
Banyoles d’origen historic i d’alt valor productiu preservat i promocionat
per les seves qualitats inherents i per les capacitats d’estructuracio i
adaptacio a les condicions paisatgistiques de I'indret.

OQP.8 Una xarxa d’horts i recs dels municipis de Banyoles i Porqueres,
aixi com del seu patrimoni associat (sistema de regadiu, parets de
traverti, rentadors, corriols, etc), recuperats, rehabilitats i valorats a
partir de la seva consideracido com a element estructurant del paisatge
de I'Estany de Banyoles.
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OQP.9 Un sistema d’itineraris i miradors que emfatitzi
les panoramiques més rellevants i permeti descobrir i
interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges
de I'Estany de Banyoles

OQP.10. Resulta especialment significatiu el pas del riu
Fluvia al nord de la unitat, i pel sud la preséncia de riu
Terri i la riera de la Farga com afluents del Ter. El
sistema fluvial de la unitat Estany de Banyoles, a més
de la seva biodiversitat inherent, incorpora diversos
elements morfologics, com meandres que alberguen
una important vegetacié associada. Igualment cal
destacar la funci6 de connectivitat i vinculacio
generades per aquests sistemes, com és el cas de la
zona volcanica de la Garrotxa, enllagada amb els
aiguamolls de 'Emporda mitjancant el riu Fluvia o de la
plana oest del Terri.i Els POUM dels municipis
d’aquesta unitat de paisatge, per tant, haurien d’aplicar
mesures de proteccid del sol als espais d’interés
natural i connector segtients: les planes al-luvials dels
curs alt del riu Fluvia; Terraprim d’Emporda; vall del riu
Ser; plans al-luvials del riu Fluvia; pla de Martis de
Centenys; vall del riu Rodeja; pla d’'Usall; plans
al-luvials de Garrumbert, el Terri, el Revardit i el
Remencga; Mianigues; mutanyes de
Rocacorba; i muntanya dels Sants Metges(veure mapa

turons de

5 de la cartografia general).

OQP.11. La unitat Estany de Banyoles es caracteritza
per la presencia de sequies i recs de distribucio
d’aigiies sobre el territori immediat de gran valor
historic. Cal incloure als Catalegs de Béns del POUM o
altres figures de proteccié del planejament municipal, el
sistema de sequies i recs de distribuci6 d’aigiies de
I’'Estany de Banyoles.

OQP.12. Mantenir i reforcar la vegetacié inherent als
ambits fluvials a les zones de contacte amb reserves

naturals i zones de singularitat. Considerar els ambits
fluvials de I'Estany de Banyoles com a

peces connectores entre les unitats de Rocacorba i la
Plana de 'Emporda.



OQP.13. A la unitat Estany de Banyoles la massa forestal representa un
28% del territori, i és el producte d’'un important periode de produccio
forestal actualment en franca reculada. La pineda de pi blanc sera
'especie predominant, encara que el seu estat d’abandonament
generara, cada vegada més, les transformacions graduals cap a altres
tipus de comunitats. L’abséncia d’instruments de gestié forestal en bona
part d’aquesta superficie, no només implica la disminucié de les seves
capacitats productives, sind que a més implica un elevat risc d’incendi
en els ambits immediats a determinades poblacions. Promoure el
control i definici6 de les masses forestals per tal de reduir el risc
d’incendi forestal. En aquest sentit, impulsar programes de gestio
forestal amb herbivors (ruc, cabres, etc.) per a la gestié del sotabosc.
Cal alhora fomentar i promocionar les activitats productives associades

a les explotacions forestals.

OQP.14. Impulsar un estudi del conjunt del sistema historic de canals i
infraestructures hidrauliques que avalui el seu estat de conservacioé i el
deteriorament progressiu en llocs on la activitat agricola esta en procés
de desaparicio. L’objectiu sera el de revelar la seva importancia en el
desenvolupament del paisatge de regadiu, minimitzar la desaparicid
d’aquest sistema historic del caracter estructurador del paisatge,
preservar la imatge en llocs prioritaris visualment, i mantenir la identitat
d’aquests paisatges agricoles. Alhora cal reforcar la imatge del sistema
historic de canals i infraestructures de I'aigua com a simbol identitari de
la unitat de I'Estany de Banyoles, a través de la difusio dels seus valors
i 'adequacié de mecanismes per al seu descobriment. Cal, doncs,
mantenir i preservar el sistema de sequies de rec com a element de
valor i singularitat paisatgistica dels horts de Banyoles. La preservacio i
la potenciaci6 de [lactivitat horticola facilitaria la conservacio i
manteniment de tota la xarxa de recs i canals com a bé d’interés comu.

OQP.15. Impulsar linies d’ajut per a la recuperacié arquitectonica
d’elements lligats al riu (molins, sequies, assuts,etc.) per tal de
recuperar el seu valor social i historic. Cal incorporar-los dins les rutes i

recorreguts lligats als sistemes fluvials com a elements basics en el
desenvolupament dels paisatges actuals.

OQP.16. Conservar el valor patrimonial de les carreteres historicament
ben inserides al territori, com la GI- 513 entre Banyoles i Orriols, la GIV-
5132 entre Banyoles i Galliners, i la GI-524 entre Banyoles i Olot,
passant per Santa Pau, dotant-les de miradors, per tal que posin en
valor els elements de més interés paisatgistic tot limitant-ne les seves
dimensions i velocitat de circulacio.

OQP.17. Evitar al maxim la fragmentacio6 fisica, visual i social en el
paisatge de les infraestructures lineals del TAV, la MAT i la C-66, de
manera que el seu creixement eviti la generacié d’espais no aptes per
als usos actuals.
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OQP.18. Impulsar l'elaboracié d’informes d’'impacte i
integracio paisatgistica de totes les propostes de noves
infraestructures viaries. Elaborar aquests estudis, en
primer lloc, pels projectes d’infraestructura viaria que
afectin la C-66.

OQP.19. El patr6 agricola de les immediacions de
I'estany de Banyoles constitueix una singularitat per la
seva disposicié i per la mida de les arees de cultiu, i
principalment per la seva relaci6 amb la resta del
paisatge lacustre. A la unitat encara hi ha un predomini
de les activitats agricoles, amb un mosaic preservat i
predominantment destinat al conreu de herbacies en
consonancia amb les activitats ramaderes. Cal
potenciar els sectors amb una producciéo agricola
activa, com les immediacions de I'estany de Banyoles i
el pla de Martis, evitant-ne 'abandonament, tot regulant
les substitucions de cultius i les quantitats de superficie
agricola destinada a conreus amb subvencions, com és
el cas del gira-sol.

OQP.20. El perimetre de I'estany de Banyoles es troba
definit en bona part per la presencia d’alineacions
d’arbres que ressegueixen les vores i constitueixen
passeigs i zones d’aproximacié al paisatge lacustre.
Aquest passejos en alternanga amb alguns jardins
perimetrals i altres espais publics com els itineraris de
vora per a ciclistes i vianants, determinen els limits
concrets de l'estany i defineixen, a més, fronteres
visuals i els ambits perceptius. En aquest sentit, és
necessari mantenir i reforcar les estructures de
plantacié de les proximitats de I'estany de Banyoles,
com a elements associats i definidors de la imatge
lacustre.

OQP.21. Promoure una configuracié compacta dels
assentaments urbans de la unitat, (Banyoles, Cornella
del Terri, Fontcoberta, Serinya, Camds, Porqueres i
petits veinats), i evitar I'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge. De la mateixa manera,
afavorir uns limits clars i de qualitat entre aquests
espais urbans i els espais agricoles o naturals de les
periferies evitant la ubicacié d’activitats o instal-lacions
no aptes en sol agricola per tal de preservar-ne la seva
qualitat. Cal alhora evitar la degradacio d’aquestes
fronteres creant, quan sigui necessari, franges de
transicio, sobretot en aquells assentaments situats a
les proximitats de la carretera C-66 (Cornella del Terri,
la Banyeta,
Melianta i Serinya).

la Beguda, Pont-xetmar, Banyoles,



OQP.22. Seguint les indicacions del PDU del Pla de [I'Estany, el
desenvolupament de nous sectors industrials i terciaris no ha d’anar en
detriment de la qualitat paisatgistica global. Cal vetllar, per tant, per la
integracio paisatgistica d’aquests sOls i els seus edificis, aixi com dels
actuals, majoritariament situats al llarg de la carretera C-66 i a I'accés a
Banyoles per la C-150a.

OQP.23. Durant les darreres décades la ciutat de Banyoles ha sofert un
procés de dinamitzacié que ha potenciat les connexions amb els principals
nuclis urbans dels voltants, especialment amb la ciutat de Girona. Aquesta
dinamica, sumada a la expansié del nucli urba de Banyoles i la
implantacié fonamentalment d’activitats terciaries en una periféria en
expansié, ha generat un paisatge periurbadifus i parcialment degradat.
Establir criteris d’integracioé paisatgistica dels espais periurbans, evitant
que les noves extensions modifiquin figures, perfils i escenaris urbans
tradicionals i la proliferacié de carreteres-aparador.

OQP.24. La carretera C-66 de connexié entre Olot i Girona i la carretera
C-150a son els principals exemples de la tipologia de carretera-aparador
amb edificacions disperses i activitats industrials i de serveis a banda i
banda dels vials. Evitar la proliferacio de les carreteres-aparador, i
I'obstaculitzacio de les visuals a banda i banda de les vies principals.

OQP.25. EI PDUPE estableix que en cas d’haver de creuar-se el sol rural
per noves linies aéries o soterrades de transport de materia o energia
(linies electriques, oleoductes, gasoductes, linies telefoniques, etc),
aquestes es canalitzaran i s’ordenaran conjuntament amb les existents,
preveient corredors al llarg de les infraestructures de comunicacié o per
aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica
del territori, i sempre el més allunyades possible dels espais inclosos dins
del tipus de sol de proteccid especial. El tracat de noves linies,
'adequacié o el trasllat de les existents requerira la formulacié de pla
especial en el que es determini la seva necessitat, les alternatives de
tracat amb de menor impacte i
correctores dels impactes ambientals negatius que s’hi puguin produir. En
el cas de les linies aéries de transport electric d’alta tensié es col-locaran
proteccions en les torres i els cables per evitar accidents a I'ornitofauna.

la determinacié del les mesures

OQP.26. Restaurar els ambits de vegetaci6 de ribera degradats,
mitjancant espécies autoctones. De la mateixa manera, establir criteris
d’actuacio en les arees perimetrals de I'estany i els estanyols d’acord amb
els elements estructuradors predominants, com les alineacions d’arbres,
els recs i canals d’aigua.

OQP.27. Per la seva valua paisatgistica, els desenvolupaments urbans ja
previstos en el planejament tindran un tractament especific en els
municipis amb la preséncia del sistema historic de canals i infraestructures
de l'aigua.
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En aquests casos, les possibles noves extensions
s’incardinaran en les estructures preexistents de
manera harmonica, respectant-ne la singularitat i/o les
integraran com un element de vertebracié de
I'estructura urbana i el sistema d’espais lliures. En
aquest sentit, les actuacions cal fer-les seguint les
pautes propies dels paisatges agraris preexistents, tot
mantenint el patrimoni arquitectonic civil i paisatgistic
lligat als hidrauliques,
respectant la seva continuitat funcional i, en la mesura
del possible, mantenint-los descoberts, amb un
tractament paisatgistic adequat i, en definitiva, seguint

les pautes propies dels paisatges agraris preexistents.

canals i infraestructures

OQP.28. Procurar pel manteniment dels horts del
voltant de Banyoles i dels que resten dins la trama
urbana, amb una especial atencio als de Sota Monestir,
que estiguin ben inserits al lloc, els materials que el
conformen siguin respectuosos amb els elements del
medi natural i coherents amb els valors paisatgistics
del seu l'entorn, i que l'activitat productiva dirigida a
'autoconsum pugui coexistir amb les activitats de
caracter social, ludic o educatiu.

OQP.29. Mantenir alliberat d’elements aliens als fons
escenics d’alt valor paisatgistic de Rocacorba i Alta
Garrotxa (principalment Bassegoda i Mare de Déu del
Mont) en els ambits visibles des de I'estany, i promoure
la seva protecci6 com a zones d’abast visual i
impressores de caracter al paisatge.

OQP.30. Promoure una xarxa d’itineraris paisatgistics i
de miradors accessibles a peu o amb vehicles, on la
percepcio i interaccid6 amb el paisatge és més amplia i
suggerent. Aquesta xarxa, que compren miradors i
camins existents, i d’altres a consolidar, hauria de
rebre, alla on correspongui, les actuacions necessaries
de condicionament, senyalitzacié, manteniment i difusio
per tal de potenciar la funcié de facilitar la percepcio
dels valors del paisatge i el coneixement del territori.
Soén els miradors del puig de Sant Martiria i els itineraris
paisatgistics a peu o bicicleta de I'estany del GR- 1,
Banyoles-les Estunes, Cornella del Terri-Camos,
Banyoles-Rocacorba i Pujals dels Pagesos- Vilavenut-
Esponella; i els motoritzats de Banyoles-Esponella,
estany de Banyoles i Cornella del Terri-Borgonya
(veure mapa 10.2, al final de la fitxa). Integrar el conjunt
de miradors i itineraris al Pla territorial parcial de les
Comarques Gironines.
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Descripcio

La unitat de paisatge Estany de
Banyoles ocupa l'espai central de la
comarca del Pla de I'Estany i s’estén a
més per petits sectors de les
comarques de la Garrotxa i el Girones.
La presencia de I'estany de Banyoles
caracteritza per ell mateix el paisatge
de bona part del territori que I'envolta.
Altres elements caracteristics sén el
relleu suament ondulat i recobert per
un mosaic agroforestal que s’estén
pels sectors situats al sud i a llevant
de I'estany i que configura un tipus de
paisatge molt similar al del Terraprim
d’Emporda. Per altra banda, la ciutat
de Banyoles s’ha convertit des dels
inicis de la década dels anys 90 en un
centre de gran dinamisme i capacitat

d’atracci6 de poblacid i activitats
econdmiques diverses que han
suposat l'aparici6 de paisatges
periurbans localitzats sobretot a

'entorn de [l'autovia que comunica
Banyoles amb Girona.

Estudi d’'impacte i integracié paisatgistica

Observatori del paisatge

Vista general de la unitat.

Des d'un punt de vista morfologic el territori que s’estén a llevant i al sud de I'estany és
una continuacié de la plana empordanesa. Pel contrari, cap al costat de ponent
s’enlairen els contraforts del Rocacorba i altres serres i turons que actuen com un
rerefons natural del paisatge de I'estany de Banyoles. Cap el sud, en direccié a Girona,
s’obre la plana modelada pel riu Terri mentre que a I'extrem nord, el torrent de Serinya i
el rec d’Espolla drenen les aiglies cap el riu Fluvia, tot envoltant el Pla de Martis. Una
bona part dels sectors planers que voregen l'estany estan constituits per travertins
d’origen lacustre, resultat de les oscil-lacions del nivell de les aigiies de I'estany en
periodes geologics anteriors, encara que les margues son els materials geologics
principals i sobre les quals estan modelats els elements del relleu.

La distribucié dels materials es troba associada a una litologia basicament d’origen
Plio-Quaternari. La conca lacustre de Banyoles ocupa la zona deprimida que es troba a
la franja central de la comarca, entre els relleus del Sistema Transversal a l'oest i el
Terraprim dEmporda a [lest. Hi les formes aplanades modelades
principalment en materials travertinics. S’hi diferencien dos sectors: la plataforma
superior del pla d’'Usall, al nord, i la cubeta lacustre de Banyoles, al sud, pero el conjunt
del territori no respon a una unitat de relleu en sentit estricte sin6 que agrupa tot I'espai
articulat al voltant de I'estany de Banyoles el qual ha actuat, com a zona surgent i de
sedimentacid, des del Pliopleistoce fins a I'actualitat.

dominen
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L’estany actual i també la ciutat de
Banyoles es troben enclavats a la
cubeta lacustre, que s’estén també en
direcci6 NO-SE seguint la vall del
Terri. La cubeta ocupa una posicié
deprimida respecte a l'altra gran unitat
morfologica: el pla d'Usall. Dins la
cubeta es poden diferenciar dues
subunitats, separades pels
eocenics de Mianegues: el pla de
Mata i el pla de Porqueres. Sén dues
planes de diferent génesi, ja que el pla
de Mata se situa entre materials
pliocenics seguint la vall del Terri,
mentre que el pla de Porqueres es
localitza sobre les margues de I'Eoce.
A la vall del Terri predominen sobretot
graves i altres materials quaternaris
del Plistocé mitja i superior junt amb
lutites vermelles, gresos i
conglomerats del Miocé superior-
Plioce. Per altra banda, el pla d’Usall
es correspon amb una plataforma
suaument inclinada vers el Fluvia que
es localitza al nord de I'estany de
Banyoles i amb un desnivell relatiu
respecte a l'estany d’entre 50 i 60
metres. Els materials del pla d’Usall
sén calcaries i lutites organiques
d’edat plioquaternaria.

turons

El clima de les terres que voregen
I'estany és tipicament mediterrani. La
temperatura mitjana
troba a
pluviositat és forca abundant, amb una
precipitaci6 anual que sol oscil-lar
entre els 700 i els 900 mm. Els vents
del nord-oest predominen durant tot
I'any mentre que els vents procedents
del sud-est, es deixen notar més a la
primavera i a l'estiu, associats a la
marinada. Les serres que tanquen la
conca lacustre tenen una importancia
basica en les condicions climatiques:
la serralada de Rocacorba protegeix
dels vents humits del sud-oest, mentre
que la serra de la Mare de Déu del
Mont fa recer de les adveccions del
nord-oest.

interanual es
I'entorn dels 15° C i la
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BN Panoramica de I'estany de Banyoles.

La disposicié planera i oberta cap a llevant del territori permet I'entrada de I'aire que
procedeix de la costa el qual juga un paper atemperador dels rigors climatics.

L’estany de Banyoles i el sistema d'aigiies subterranies, rieres, séquies i recs,
constitueix un dels principals valors paisatgistics. El riu Fluvia travessa I'extrem nord del
territori, mentre que al sector sud destaquen el riu Terri i la riera de la Farga, ambdds
afluents del Ter. Sén uns rius de régim pluvial prepirinenc amb influencies mediterranies
que es manifesten amb un acusat descens del cabal a I'estiu. L’alzinar litoral és la
comunitat vegetal potencial dels sols normals, aquells que no reben més aportacions
d’aigua que les procedents del réegim de precipitacions. Malgrat la gran extensié de
terreny on les condicions bioclimatiques son favorables a I'existéncia de I'alzinar, aquest
bosc té una presencia limitada en el paisatge de I'Estany de Banyoles ja que ha estat
secularment substituit per conreus i pinedes de pi blanc (Pinus halepensis).

El clot d’Espolla és una area que queda inundada temporalment després de pluges
importants a causa de la surgéncia de I'aigua que circula pel sistema carstic.

Observatori del paisatge

Observatori del paisatge
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Apareix esporadicament al paratge de
les Estunes, al municipi de Porqueres,
i en d’altres punts localitzats de la
meitat occidental del territori, a la zona
de contacte amb la unitat Rocacorba.
Als llocs on encara es manté el bosc
d’alzines aquest presenta diferents
fisonomies, ja sigui en forma d’alzinar
dens amb espécies arbustives i
herbacies tolerants a l'ombra dels
arbres, (Viburnum
tinus), el llentiscle (Pistacia lentiscus)
o plantes enfiladisses com la vidiella
(Clematis fammula), sovint als obacs
de les serres del sector de ponent o a
I'indret esmentat de les Estunes, o en
forma d'alzinar esclarissat, on s’hi
troben altres espécies arbustives i
herbacies de tipus heliofil com el garric
(Quercus  coccifera), el
(Rosmarinus officinalis) i la jonga
(Aphyllantes monspeliensis) ja que el
bosc aclarit deixa passar més la llum
fins els estrats inferiors del bosc.

El paisatge forestal actual de I'Estany
de Banyoles té la seva principal raé de
ser en I'evolucié de I'aprofitament dels
boscos en els darrers cent anys. La
formacié vegetal més abundant en el
paisatge és la pineda de pi blanc
(Pinus halepensis). Les pinedes de pi
blanc presenten un estat
d’abandonament generalitzat pel que
fa a 'ordenacio i la gestio forestal. En
conseqiiencia, manifesten en el seu
interior diferents estadis de successio
cap a lalzinar litoral. Les comunitats
vegetals més freqlients que es troben
sota la feble ombra del pi blanc sén la
brolla de romani i bruc d’hivern i la
pastura de jonga. La brolla és una
comunitat molt densa on dominen el
romani (Rosmarinus officinalis) i el
bruc dhivern (Erica arborea). La
jonceda és un gramenet caracteritzat
per la preséncia de la jonga
(Aphyllantes monspeliensis), encara
que també hi creixen diverses plantes
subarbustives, com I'argelaga (Genista
scorpius) i la gatosa (Ulex parviflorus).

com el marfull

romani

Estudi d’'impacte i integracié paisatgistica

Als indrets on la humitat del sol és més o menys constant al llarg de I'any hi apareixen
unes comunitats vegetals especifiques i adaptades als sols permanentment humits.
Segons la profunditat a que se situa el nivell freatic, s’estableix un gradient o zonificacié
d’ambients que son colonitzats per comunitats vegetals diferents, condicionades per les
variacions en el grau d’humitat del sol. L'existéncia d’aigua embassada i sols molt
humits a I'entorn de I'estany de Banyoles ha permés I'aparicié d’habitats molt especifics
amb la preséncia d’espécies rares a Catalunya i, per tant, de gran interés floristic. Es el
cas d’algunes falgueres, com la llengua de serp (Ophioglossum vulgare) i la Thelypteris
thelypteroides. Aquesta darrera és propia de les zones plujoses localitzades a baixa
altitud. També és frequent en els habitats més humits el ranuncle de canyissar
(Ranunculus lingua).

La composicié faunistica esta altament influida per les condicions dels habitats i
I'activitat antropica. L'estany hostatja diferents especies caracteristiques de les zones
humides, algunes d’elles introduides. Entre els peixos, hom hi troba com a espécies
autoctones I'anguila (Anguilla anguilla), el barb de muntanya (Barbus meridionalis), la
bavosa de riu (Blennius fluviatilis) i la bagra (Leuciscus cephalus). La relacié d’espécies
piscicoles es completa amb les que han estat introduides en aquest ultim segle, ja sigui
procedents d’Ameérica del Nord com la perca americana (Micropterus salmoides), el
mirallet (Lepomis gibbosus), la gambusia (Gambusia affinis), o bé procedents del
continent europeu: el gardi (Scardinius erythrophthalmus), la madrilleta vera (Rutilus
rutilus), la carpa (Cyprinus carpio), el llu¢ de riu (Esox lucius) i la perca (Perca
fluviatilis).

Observatori del paisatge

Les torres de guaita al voltant de I’estany son utilitzades per observar les aus a més de
poder-hi contemplar el paisatge.
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Pel que fa a les aus, hi sovintegen
I'anec collverd (Anas platyrhynchos), la
polla d’aigua (Gallinula chloropus), la
fotia (Fulica atra), [I'esplugabous
(Bubulcus ibis), la gavina riallera (Larus

ridibundus), la boscarla de canyar
(Acrocephalus scirpaceus) i el balquer
(Acrocephalus arundinaceus). Més
escassos hi son el cabusset
(Tachybaptus ruficollis), el martinet
blanc (Egretta garzetta), el bernat

pescaire (Ardea cinerea), el xarxet
(Anas crecca) o el blauet (Alcedo
atthis), entre d’altres. Pel que fa als
amfibis, les caracteristiques d’humitat
d’aquests paratges fa que hi siguin
L’estanyol del Clot
d’Espolla, per exemple, és un indret
utilitzat
reproduccié per granotes i gripaus.

abundants.

molt com a bassa de

Entre les espécies més destacades cal esmentar el totil (Alytes obstetricans), el gripau
d’esperons (Pelobates cultripes), el gripau puntejat (Pelodytes punctatus) i la reineta
(Hyla meridionalis). En relacié als reptils, sobresurten el vidriol (Anguis fragilis), la
colobrallisa meridional (Coronella girondica) i la serp d’aigua (Natrix natrix). El rat-buf
(Arvicola sapidus), freqient a l'estany de Banyoles, és I'Unic mamifer vinculat
directament als ambients aquatics. Altres com el teixdé (Meles meles) o la mostela
(Mustela nivalis), tenen una certa preferencia pels espais agricoles. Hi ha un gran
nombre i varietat d’animalons invertebrats que poblen les aigies, pero destaca per
sobre de totes la tortugueta o triops (Triops cancriformis), un crustaci de formes
primitives que habita les aigues intermitents del Clot d’Espolla.

Pel que fa a les arees de connexié biologica, cal citar les arees del pla de Martis, pla
d’'Usall i Estanyol d’Espolla, la plana oest del Terri i els connectors fluvials del pla de
I'Estany.

Al sector de llevant, entre Fontcoberta, Cornella del Terri i Ravés del Terri. Hi predomina un paisatge agroforestal com el que es mostra a la

fotografia d’un sector proper a Puigpalter.

Estudi d’'impacte i integracié paisatgistica
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Valors del paisatge

Els valors naturals i ecologics del paisatge de la unitat es concentren fonamentalment en el mateix estany, el qual forma part del Pla
d’Espais d’Interes Natural (PEIN), juntament amb el clot d’Espolla. L’any 2003 va ser inclos a la Llista Ramsar de Zones Humides
d’Importancia Internacional i també forma part de la Xarxa Natura 2000. L’espai sotmes a proteccié ocupa una superficie de poc
més de 1000 ha i s’estén per part dels municipis de Banyoles, Fontcoberta i Porqueres. La proteccié rau en les peculiaritats del
sistema lacustre i en la importancia de la biodiversitat que hostatja. La delimitacié definitiva de I'espai protegit, la creacié del
Consorci de I'Estany, i la possible declaracié d’alguna figura de proteccié especial, han de suposar un veritable impuls en la gestié

de I'espai natural i obren un escenari de futur molt positiu.

Altres espais naturals d’interés son el pla de Martis i el riu
Fluvia. Per altra banda, la Reserva Natural de fauna
salvatge de I'llla del Fluvia, esta situada entre els municipis
de Sant Ferriol, Maia del Montcal i Serinya, a cavall de les
comarques de la Garrotxa i el Pla de I'Estany.

Va ser creada pel Departament d’Agricultura, Ramaderia i
Pesca I'any 1992. Hi destaquen les comunitats d’arbres de
ribera i les comunitats de vegetacio hidrofitica submergida,
que estan protegides per la Directiva Habitats de la Unio
Europea i per la Xarxa Natura 2000.

El riu Fluvia a l'algada d’Esponella presenta un bon estat
de conservacié i una alta biodiversitat a les seves ribes,
especialment en el tram del curs mitja entre Besalu i
Bascara. El Fluvia posa en contacte els parcs de la zona
volcanica de la Garrotxa i dels Aiguamolls de 'Emporda.
Es tracta d'un riu que, a excepcié d'Olot, no presenta
altres nuclis urbans o industrials importants a les seves
ribes ni tampoc grans rescloses. Per tant, posseeix un
gran potencial biologic, paisatgistic i recreatiu aixi com
moltes possibilitats per a una restauracié ecologica dels
trams més degradats. També destaquen els paratges
fluvials del riu Terri, junt amb els habitats de les vores dels
recs i sobretot els elements menors de la conca lacustre,
com ara els estanyols, els brolladors i les arees
d’aiguamolls.

D’altra banda, a la unitat de paisatge s’hi localitzen tres
espais d’interes geologic: la conca lacustre de Banyoles, la
«platja» d’Espolla i el paratge de les Estunes.

A banda de tots aquests espais protegits o inventariats, cal
destacar els espais d’interes natural i connector definits en
el Cataleg d’Espais d’Interés Natural i Paisatgistic de les
Comarques Gironines elaborat i editat per la Diputacié de
Girona I'any 2009. Aquests espais son: planes al-luvials
dels curs alt del riu Fluvia; terraprim d’Emporda; vall del riu
Ser; plans al-luvials del riu Fluvia; pla de Martis de
Centeny; vall del riu Rodeja; pla d’Usall; plans al-luvials de
Garrumbert, el Terri, el Reverdit i el Remenca; turons de
Mianigues; muntanyes de Rocacorba; muntanya dels
Sants Metges.

Estudi d’'impacte i integracié paisatgistica

El riu Fluvia a I'algada d’Esponella.

Camps de conreu situats a les immediacions de I'estany de Banyoles.

Observatori del paisatge

Observatori del paisatge
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Observatori del paisatge

Pel que fa als valors estetics, I'estany de Banyoles és un exemple d'interficie paisatgistica on es produeixen combinacions i
contrastos de formes, textures i colors entre la lamina d’aigua de I'estany, les formacions vegetals que I'envolten, els espais
agricoles i els elements construits com les pesqueres, les barques, els passeigs i els jardins.

De fet, aquests darrers van ser declarats Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN) en la categoria de Jardi Historic per la
Generalitat de Catalunya, I'any 1996.

El patr6 agricola del voltant de I'estany de Banyoles es considera una singularitat amb valor estétic a causa de la disposicio
dels conreus al voltant de I'estany, en una zona de baix pendent. Les parcel-les segueixen les directrius que marca I'estany
i es col-loquen entre la lamina d’aigua i les arees on comenga a augmentar el pendent. Les alineacions arbories del seu
entorn, els canvis estacionals o els elements del sistema lacustre acaben de definir aquests valors.

Els conreus del pla de Martis destaquen per ocupar una gran area, de relleu planer, amb uns limits que es perceben
clarament a I'estar formats per boscos de pi blanc. La part sud de I'area esta travessada per la carretera C-66 que trenca la
continuitat de I'ordenacioé agricola. EI mosaic agricola dels voltants de Cornella del Terri presenta un patré diferent que resta
definit per una seérie d’arees agricoles d’estructura complexa al voltant de la riera de la Farga. Aquestes arees presenten
una alternanga de conreus de seca amb boscos de pi blanc que se situen en zones de lleu pendent i delimitades per les
rieres i la vegetacié associada als cursos d’aigua. A I'espai de relleu ondulat que s’obre a llevant de I'estany de Banyoles hi
predomina el mosaic agroforestal dels Terraprims, que destaca també pel seu valor estétic que es caracteritza per una
alternanca de conreus i boscos. La morfologia i la configuracié espacial del conjunt, la seqiiéncia d’espais buits i plens, junt
amb la disposicié de la vegetacio en relaci6 amb les parcel-les de conreu proporciona una important singularitat en la
imatge del paisatge. Aixi com els nuclis que corresponen al patré d’assentaments dels Terraprims, com Santa Llogaia del
Terri, Fontcoberta, Pujals dels Pagesos o Pujals dels Cavallers, amb la seva morfologia petita i compacte al voltant de
I'església, i on encara es manté la convivencia entre I'Us residencial i 'agroramader.

Els rius, amb totes les seves manifestacions morfologiques: els meandres, els congostos, i la vegetacid vinculada
conformen uns paisatges amb un valor estétic molt alt. Sén els sistemes que millor sintetitzen I'estructura fisica del territori,
en ser elements complementaris de I'estructura del relleu i, alhora formen part de la xarxa de connectors ecologics. També
cal destacar el valor estétic dels conjunts formats pels horts i el patrimoni relacionat amb el sistema de regadiu que es pot
observar a Esponella, Serinya, Porqueres o Cornella del Terri.

Els valors estétics del conjunt del paisatge es complementen amb els canvis cromatics que es donen entre els elements
persistents. Per exemple, les arees urbanes i la mateixa lamina d’aigua de I'estany, i el paisatge de les arees rurals esteses
entre Esponella i Cornella del Terri. Les arees rurals manifesten canvis puntuals o estacionals gairebé sempre relacionats
amb els canvis d’aspecte que presenten els conreus herbacis al llarg del seu cicle anual, o derivats de la rotacié de
conreus. Pel que fa a les arees forestals els canvis cromatics i morfologics més notables es donen a les vores del riu Fluvia
on al predominar-hi la vegetacié caducifolia es perceb una gran variacié en els colors i la morfologia vegetal al llarg de I'any.
Els valors historics es relacionen amb les empremtes més rellevants que I'ésser huma ha deixat en el paisatge de I'Estany
de Banyoles al llarg de la historia. S’hi localitzen elements de diferent tipologia i cronologia com el Parc de les coves
prehistoriques de Serinya, el Parc Neolitic de la Draga, a Banyoles, i la vila romana de Vilauba, a Camoés, els quals a més
de ser jaciments arqueologics de gran importancia, ajuden a interpretar les condicions de vida dels primers pobladors i
quina era la configuracié del paisatge molts segles enrera.

Pont medieval de Sant Andreu del Terri.
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El paisatge rural que envolta I'estany posseeix unes arrels
historiques encara visibles en l'actualitat a causa de les
nombroses masies, veinats i petits nuclis rurals que hi son
presents. Aquests elements son indissociables al mosaic
agroforestal que caracteritza el paisatge de I'area esmentada.
Al sector de ponent de l'estany, la presencia d’algunes
ermites com la de Santa Maria de Porqueres i Sant Miquel
Sesvinyes es relacionen amb la preséncia d’'una area d’alta
concentracié d’ermites i santuaris que s’estén des de les
muntanyes de l'alta Garrotxa fins el sector del Rocacorba.

El conjunt format pels horts de Banyoles i el sistema de
regadiu constitueixen un tipus de paisatge amb unes arrels
historiques molt antigues. El seu origen se situa al segle IXi
es deu a la implantacié d’'una xarxa de recs de desguas de
I'estany, construida per una comunitat de monjos benedictins,
que va permetre dessecar els aiguamolls que I'envoltaven i
aprofitar l'aigua per a usos agricoles i industrials. La
singularitat principal dels horts de Banyoles és la xarxa
formada per les séquies de rec, la simplicitat i eficacia de la
qual ha fet que hagi perdurat més de mil anys sense sofrir
canvis importants. Es basa en I'existéncia de nombrosos
ramals secundaris que deriven dels recs principals, i que
possibiliten I'accés de I'aigua a practicament qualsevol indret,
on tan sols la posicié de les cadiretes o bagants, que poden
barrar el pas de I'aigua o deixar-li via lliure, indica el cami que
l'aigua pot seguir. A més dels valors historics esmentats els
horts posseeixen valors culturals, socials i productius que cal
preservar i potenciar.

Alguns paisatges agricoles i forestals destaquen pel seus
valors productius. Pel que fa als boscos, el Departament de
Medi Ambient en gestiona 296,7 hectarees. Entre les arees
agricoles cal remarcar el conreu dels alls, per la seva
importancia economica. Recentment la integraciéo de les
activitats agricoles i ramaderes ha facilitat I'aparicié de
granges ramaderes que destaquen per I'elevada densitat de
caps de bestiar. També és de remarcar lincrement de
I'agricultura ecologica, la produccié de qualitat i I'artesania
alimentaria que dona lloc a productes de qualitat reconeguda
com el xai, I'oli d’oliva, mel, formatges i hortalisses.

Més enlla de les consideracions dordre ecologic i
mediambiental, 'estany de Banyoles és un espai al voltant del
qual s’ha estructurat una intensa activitat economica i social.
Els atractius paisatgistics de I'estany atreuen un fluxe de
visitants des de fa molts anys i I'espai pot ser considerat, des
d’aquesta perspectiva, com una destinacio turistica.

De fet, el fenomen del turisme es cada vegada més important
en l'estructura productiva local. Un altre dels aspectes que
reforcen la funcié turistica és l'activitat esportiva, que tingué
en els Jocs Olimpics de I'any 1992 el seu punt culminant.
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Observatori del paisatge

Hi ha tot un conjunt d’itineraris per al desenvolupament
d'activitats de  lleure, esport, passeig,
excursionisme, repds o només com a lloc de trobada, que
posen de manifest el valor d’Us social del paisatge de molts
indrets de la unitat.

Els itineraris estan senyalitzats i es classifiquen segons el
nivell, l'accessibilitat i la tipologia. Estan recolzats per
infraestructura de serveis i de tipus turistic, aixi com de
guiatge. Alguns dels paisatges, sobretot a I'entorn de I'estany,
sén també aptes per a tasques de divulgacio cientifica i
educacié ambiental.

La recerca cientifica, impulsada sobretot per diferents
Departaments de la Universitat de Girona, ha estat prolifica i
ha donat a coneixer la riquesa del paisatge de l'estany,
sobretot pel que fa als aspectes arqueologics, historics,
botanics i geologics.

L’estany de Banyoles i els seus entorns presenten una
elevada carrega simbolica i identitaria que es posa de

aventura,

manifest en nombroses llegendes i contes com el del drac de
Banyoles, el castell enfonsat, en Morgat de Porqueres, les
bruixes d’Usall o la llegenda del clot de la Draga, pero
sobretot en el fet de constituir I'element paisatgistic amb una
carrega identitaria més forta per a la poblacié de la zona.

El paisatge de les Estunes, a la riba sud-occidental de
I'Estany, també s’inclou en el conjunt de llocs que presenten
una atmosfera especial, a vegades una mica inquietant, a
causa de les formes capricioses excavades en els diposits de
travertins, on habiten les «Aloges», les fades de les Estunes.
Els paratges presidits per edificis de tipus religiés com
ermites o santuaris concentren valors de tipus religids i
espiritual. En alguns es celebren avui dia, encara aplecs de
caracter religiés. Es el cas de I'aplec de la Mare de Déu de la
Font, a Fontcoberta, i de I'aplec de Santa Magadlena, a
Camds. També la Festa de Sant Pere, a Cornella de Terri, la
Pujada a la Mare de Déu del Mont que s’efectia de de
Crespia, Esponella i Vilert, o I'aplec de Sant Mer, llegendari
fundador de Banyoles que va donar mort al drac de I'estany.






4. Paisatge del lloci projecte

4.1 Descripcid i visibilitat de I’'emplacament

Estructura del lloc

La Parcel-la 123 i 124 del poligon 2 de
Serinya, amb els nucli de Serinya (sud)
s’emplagca en un relleu essencialment
planer a I'establiment, enclotat respecte
els voltants exceptuant l'oest., dedicada
a l'activitat de torneria de fusta, amb
licencia per a l'exercici de [Iactivitat
atorgada per L’Ajuntament de Serinya.

L’accés a la parcel-la es realitza des
d'un cami que conecta amb la carretera
C-66.

La parcel-la, limita per el nord-est, nord-
oest i sud-est, amb parcel-les dedicades
al conreu i de tipus forestal, amb
vegetacio poc interessant

Tot i que a gran part de la plana,
predominen els conreus i vegetacio
forestal,
baiuxa, ja que hi ha una preséncia
important d’elements trencadors, com
s6n la carretera C-66, camins
secundaris, edificacions aillades i el nucli
urba.

la naturalitat de I'espai és

En aquest cas, la parcella 1 i 2, es
dedica a la Torneria de fusta, la qual
disposa de llicencia per a I'exercici de
I'activitat.

La capacitat de I'entorn per absorbir el
canvi sera bona ja que ens trobem en
una zona tancada de visuals, que
practicament no necessita de mesures
correctores ja que es troba en el recinte
d’edificacio existent annexada a aquesta;
podent-se reduir aquestes mesures fins i
tot a la nul-litat; i, en una area amb poc
grau de frequentacio i accessibilitat, amb
una alta capacitat d’'emmascarament de
la vegetaci6 i amb la preséncia important
d’elements

discordants.

Davant d’aquesta situacié la qualitat
terciaria o fragilitat paisatgistica es valora
com a MITJANA-BAIXA.

Fotografia aérea de I’emplagament.
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L’espai on es vol intervenir, se destinara
com a magatzem.

L’ampliacié consisteix en la construccid
d’'una nau annexa de mides 35x15m i
525 m2 de superficie al sector est de la
parcel-la i un porxo al sector oest de
10x15,50m i 155 m2 de
superficie.

mides

La nova nau es situara adossada a la
facana est de la nau existent, pero
enretirada 5 metres per permetre el pas
a tot el perimetre de la mateixa i aixi
tenir accés a la part posterior de les
naus amb vehicle.

Pel que fa al porxo, es situara a la zona
oest adossat a la fagana sud de la nau
existent.

Les noves construccions queden
enclotades en aquesta zona planera
quedant amagada per vegetacio i

I'orografia del terreny.

Google maps.

Espai d’aprofitament.
Part que s’aprofitara de I'edifici existent a la
parcel-la.

Ampliacid nau

—

Ampliacié porxo

Google maps.
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Fotografies de I'estat actual
En aquestes imatges es pot observar I'estat actual

de I'edificacio.
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Analisi de la visibilitat

Tenint en compte que es tracta de I'ampliacié d’'una edificacié existent, unicament
en planta baixa, sense augment d'algada, la visibilitat no es veura afectada.

Sera visible Unicament a través d’'un tram en el limit de la parcel-la en la zona on es
troba el cami d’accés a I'establiment.

La resta de I'ampliacio queda totalment amagada no sent perceptible visualment.

Fotografia estat actual

Es pot observar I'espai actual on es pretén
realitzar 'ampliacié.

Google maps.

Visual proposta

En aquesta visual es pot observar I'espai que
es vol ampliar, mantenint el mateix volum de
ledificacio existent. (Unicament s'actuara en
I'espai delimitat).

Lluis Ibanez Gassiot

Alternatives d’ubicacio

ates que es tracta d’'un projecte d’ampliacié d’'una activitat existent, no ha esdevingut necessaria I'avaluacié de varies
alternatives atés que I'objecte del projecte és 'ampliacioé de I'establiment cap a les zones del recinte més idonies atesa la
superficie lliure de recinte que permet I'ampliacié..
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4.2 Programa i requisits del projecte

Finalitat i justificacio del projecte

L'objectiu de l'actuacio és I'ampliacié de part de la nau existent per destinar-la a magatzem de l'actual nau, conservant els valors de
I'arquitectura de la zona. Al mateix temps, també es vol afavorir la gestié i el manteniment del paisatge que I'envolta.

Components del projecte
El programa de I'actuacié preveu:

La construccio d’una nau annexa de mides 35x15m i 525 m2 de superficie al sector est de la parcel-la.
Un porxo al sector oest de mides 10x15,50m i 155 m2 de superficie.
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4.3 Visidintegral del projecte

Encaix del projecte i visid global de I'ordenacid

El projecte té un unic punt d’interes, I'ampliacié de I'edificacié existent, per mitja d'una nau annexa i un porxo, amb la finalitat de ser
utilitzar per a emmagatzematge de l'actual activitat que es porta a terme en aqueta nau.

Es tracta de mantenir el mateix volum de I'edifici actual, fent Us de materials amb caracteristiques originals de I'espai, tot adaptant-
los a les funcions i exigéncies actuals.

El projecte d'ampliacié de la nau parteix d’'una superficie construida de 152,59 m2, en planta baixa.

* Nau en planta baixa, amb 543,29 m2 de superficie i accés directe des de I'exterior.
* Porxo en planta baixa, amb 226,75 m2 de superficie i accés des de la planta baixa.

Descripcio i valoracio global dels canvis induits pel projecte

Les actuacions que es realitzaran a la nau, comportaran un canvi positiu a l'activitat que es porta a terme. Facilitara el
emmagatzematge de materials y productes realitzats..
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5. Estratégia, criteris i mesures d’integracio

Criteris

Ampliacioé de la nau
mantenint la volumetria i
la tipologia de I'edificacio
original.

Descripcié de l'estratégia adoptada

A I'area on es duu a terme I'actuacio, les estrategies de millora del paisatge i de valoracio
dels elements del paisatge construit passen per la millora urbana i la complecio dels
nuclis, per recuperar I'arquitectura rural i per potenciar la forga del paisatge, per la qual
cosa el projecte ha optat per I'ampliacio de I'actual edificacio, el que no suposa cap
trencament a I'entorn

Mesures
1. Aprofitar els murs existent

2. Dissenyar les noves edificacions adaptant-les a les caracteristiques i a la tipologia
actual de l'edificacio.

3. La nova nau es situara adossada a la fagana est de la nau existent, pero
enretirada 5 metres per permetre el pas a tot el perimetre de la mateixa i aixi tenir
acceés a la part posterior de les naus amb vehicle.

4. Les noves construccions queden enclotades en aquesta zona planera quedant
amagada per vegetacio i I'orografia del terreny.
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6. Conclusions

L'objectiu de I'actuacio correspon al projecte d'ampliacié d’'una establiment industrial existent des
de 1990 ubicat en recinte tancat en les parcel-les 123 i 124 del poligon 2 del terme municipal de
Serinya; al Paratge Font del Llop, s/n.

El recinte esta envoltat amb tanca de simple torsi6. El terreny d’aquest recinte forma un pla
horitzontal i no presenta cap pendent accentuat.

Les instal-lacions i activitat existents, es van legalitzar mitjancant el projecte técnic amb nimero
de visat 7753 de data 14/02/1990, realitzat per I'enginyer industrial Jaume Masgrau Plana amb
nimero de col-legiat nimero 7.756, obtenint la corresponent llicencia d'obres per part de
I’Ajuntament de Serinya amb nimero d'expedient 60/90 i aprovada per Ple en data 19/12/1990.
Actualment I'activitat disposa de llicencia ambiental atorgada per I’Ajuntament de Serinya.

La nova nau es situara adossada a la facana est de la nau existent, pero enretirada 5 metres per
permetre el pas a tot el perimetre de la mateixa i aixi tenir accés a la part posterior de les naus
amb vehicle.

Pel que fa al porxo, es situara a la zona oest adossat a la facana sud de la nau existent. Les
noves construccions queden enclotades en aquesta zona planera quedant amagada per vegetacio
i 'orografia del terreny.

D’acord amb I'entitat, la naturalesa, l'interés i el valor de les preexisténcies i del paisatge del
voltant, s’han satisfet les necessitats d'us i el programa arquitectonic amb un projecte
respectuds.

Estat actual i proposta.

ez G:

Lluis Ibafi
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7. Normatives Urbanistiques aplicables

TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME

Consolidat amb les modificacions

introduides per la Llei 3/2012, del 22 de

febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures

fiscals i financeres.

Article 47. Régim d’uUs del sol no urbanitzable

1. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable
tenen el dret d’'us, de gaudi i de disposicié de llurs
propietats, d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys,
sempre sota els imperatius derivats del principi
d’utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits
establerts per aquesta Llei, per la legislacio sectorial, pel
planejament urbanistic i per la legislacio que sigui
aplicable a I'exercici de les facultats de disposicio
d’aquesta classe de sol.

2. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en sol
no urbanitzable.

3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits
fixats pels articles 50 i 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals
que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques
o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a
I'entrada en vigor del primer instrument de planejament
urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar
i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a
corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu. 3
bis. Les construccions a que fa referencia I'apartat 3 han
d’haver estat incloses pel planejament urbanistic en el
cataleg que estableix I'article 50.2, amb vista a destinar-
les a habitatge familiar; a un establiment hoteler amb
exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament; a un
establiment de turisme rural; a activitats d’educacié en el
lleure, artesanals, artistiques o de restauracié; a
equipaments, o a serveis comunitaris. Tanmateix, per a
poder-les destinar a establiment hoteler ha d’ésser previst
expressament en el dit cataleg, el qual pot establir un limit
en el nombre de places. Les construccions a que fa
referéncia 'apartat 3.b i c en cap cas es poden reconstruir
i rehabilitar amb vista a destinar-les a I'is d’habitatge
familiar. En tots els casos, els d’ésser compatibles amb
les activitats agraries implantades en I'entorn immediat
respectiu.

4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions
especifiques per a destinar-lo a les activitats o els
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equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el
medi rural. A aquest efecte, sén d’interes public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d’educacio en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire
lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles
per a I's de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb
els usos urbans.

c) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis
tecnics com les telecomunicacions, la infraestructura
hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia
electrica, d’abastament i subministrament d’aigua i de
sanejament, el tractament de residus, la produccié d’energia a
partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals
d’interes public.

5. L’autoritzacié de les actuacions especifiques d’interés public
a que es refereix l'apartat 4 ha de justificar degudament que
I'ambit d’actuacié no esta sotmés a un regim especial de
proteccié amb el qual siguin incompatibles, per ra¢ dels seus
valors, per l'existéncia de riscs o pel fet d’estar subjecte a
limitacions o a servituds per a la proteccié del domini public.
Aixi mateix, les actuacions que s’autoritzin no han de disminuir
de manera significativa la permeabilitat del sol ni han d’afectar
de manera negativa la connectivitat territorial.

6. En sol no urbanitzable, ultra les actuacions d’interes public
a que es refereix I'apartat 4, només es poden admetre com a
noves construccions, respectant sempre les incompatibilitats i
les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial
aplicable:

a) Les construccions i les dependéencies propies d’'una activitat
agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en
general, rustica. Entre les construccions propies d’'una
explotaci6 de recursos naturals procedents d’activitats
extractives, s’hi inclouen les instal-lacions destinades al primer
tractament i a la seleccio d’aquests recursos, sempre que
aquestes activitats de seleccid produeixin un impacte
ambiental menor si es duen a terme al lloc d’origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a
I'allotiament de persones treballadores temporeres que
estiguin directament i justificadament associades a una de les
activitats d’explotacié a que fa referencia la lletra a.
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c) Les estacions de subministrament de carburants i de
prestacio d’altres serveis de la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucio, el manteniment i el funcionament de les obres
publiques.

e) Les construccions destinades a I'activitat de camping i
a l'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs
tenda autoritzades pel pla dordenacié urbanistica
municipal, que exigeixen en tots els casos la tramitacio
préevia d’un pla especial urbanistic.

f) Les construccions auxiliars destinades a l'activitat de
turisme rural.

7. L’autoritzacié d’obres i usos en sol no urbanitzable ha
de garantir en tots els casos la preservacio d’aquest sol
respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima
integracié ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades, i comporta per a la persona propietaria els
deures seguents:

a) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris
per conservar el sol i la seva massa vegetal en l'estat
legalment exigible o per restaurar aquest estat, en els
termes previstos en la normativa que sigui aplicable.

b) Costejar i, si s’escau, executar les infraestructures de
connexié de la instal-lacio, la construccid o I'edificacio
amb les xarxes generals de serveis, i cedir a
I'administracié competent aquestes infraestructures i el sol
corresponent per a la seva incorporacio al domini public,
quan n’hagin de formar part.

c) Costejar i, si s’escau, executar les obres o instal-lacions
necessaries per donar compliment a la resta de
condicions que exigeixi el pla especial o [I'acord
d’aprovacio del projecte, respecte a [I'obtencié de
subministraments, assoliment de nivells de sanejament
adequats o altres serveis.

d) Costejar i, si s’escau, executar les mesures correctores
que determini el pla especial o I'acord d’aprovaci6 del
projecte per tal d’evitar la fragmentacié d’espais agraris i
I'afectacié greu a les explotacions agraries, minorar els
efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis
sobre la qualitat del paisatge, o per altres finalitats
justificades.

8. L’autoritzacié de les obres i els usos en els casos
regulats pels articles 48, 49 i 50 esta subjecta, previament
a la tramitacié de la llicencia urbanistica municipal, al
procediment que estableixen els dits preceptes.

9. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que,
atenent els valors que el pla d’ordenacio urbanistica
municipal protegeix o preserva i les finalitats que
persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o
bé lesionin o impedeixin la realitzacio dels dits valors i
I'assoliment de les dites finalitats.
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Article 48. Procediment per a I’aprovacié de projectes
d’actuacions especifiques d’interés public en sol no
urbanitzable

1. Els projectes de les actuacions especifiques d’interés public
a que es refereix I'article 47.4, si no estan incloses en un pla
especial urbanistic, han d’ésser sotmesos a informacié publica
per I'ajuntament, per un termini d’'un mes. Tant el projecte
d’aquestes actuacions com, si s’escau, el pla especial
urbanistic formulat per acomplir-les han d’incloure la
documentacié seguent:

a) Una justificacio especifica de la finalitat del projecte i de la
compatibilitat de I'actuaci6 amb el planejament urbanistic i
sectorial.

b) Un estudi d’'impacte paisatgistic.

c) Un estudi arqueologic i un informe del Departament
competent en matéria de cultura, si I'actuacié afecta restes
arqueologiques d’interés declarat.

d) Un informe del Departament competent en matéria
d’agricultura si no és compres en un pla sectorial agrari.

e) Un informe de I'administracié hidraulica, si I'actuacié afecta
aquifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles
declarades de conformitat amb la legislacio vigent.

f) Un informe de I’ Institut Geologic de Catalunya, si I'actuacio
afecta jaciments paleontologics o punts geologics d’interés.

g) Els altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.

2. L’aprovacio previa dels projectes a que es refereix I'apartat
1 correspon a I'ajuntament i I'aprovacié definitiva correspon a
la comissié territorial d’'urbanisme que pertoqui, que I'ha
d’adoptar en el termini de tres mesos des que se li presenta
I'expedient complet. En tots els casos, la resolucié ha de fixar
les mesures correctores aplicables a fi d’evitar la degradacid i
la fragmentacio d’espais agraris i de minorar els efectes de les
edificacions, de llurs usos i accessos i dels serveis i les
infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge, i
també les condicions de caracter urbanistic que calgui, el
compliment de les quals s’ha de garantir adequadament. El
projecte es pot denegar, si escau, pels motius que estableixen
els apartats 3 i 4 de [larticle 87. L’avaluacié d'impacte
ambiental es tramita d’acord amb la legislacio sectorial
especifica, quan és preceptiva.

3. L’aprovaci6 definitiva dels projectes d’actuacions
especifiques d’interés public no incloses en un pla especial
urbanistic és un requisit per a poder tramitar les llicéncies o
autoritzacions municipals relatives a I'actuacié, que tanmateix
poden ésser tramitades simultaniament, condicionades
sempre a I'aprovacio del projecte. Aixd no obstant, es poden
establir per reglament els suposits en que, atesa I'escassa
entitat de les obres o de la superficie de sol afectada per
I’actuacio, no és exigible I'aprovacio del projecte.
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En aquests suposits, per a atorgar les llicencies o
autoritzacions municipals corresponents es requereix
linforme previ favorable de la comissio territorial
d’urbanisme que pertoqui.

Article 50. Reconstrucci6 o rehabilitacio de
determinades construccions en sol no urbanitzable

1. En el procediment d’atorgament de lliceéncies, la
comissio territorial d’'urbanisme que pertoqui ha d’informar
sobre els projectes relatius a la reconstruccio i
rehabilitacio de les construccions que estableix I'article
47.3, llevat que aquests projectes només comportin obres
de conservacio, d’adequacid, de millorament o de
manteniment d’un Us existent admeés per I'ordenament
urbanistic. La comissio territorial d’'urbanisme ha d’emetre
aquest informe en el termini de dos mesos a partir que
disposi de I'expedient. La llicéncia només es pot atorgar si
el dit informe és favorable i, si escau, ha de fixar les
mesures correctores i les condicions de caracter
urbanistic a qué fa referéncia l'article 48.2.

En el cas que la reconstruccié o rehabilitacié projectada
sigui susceptible de pertorbar el funcionament normal de
les explotacions agraries existents en I'entorn immediat,
abans de sotmetre el projecte tramitat a la consideraci6 de
la comissié territorial d'urbanisme que pertoqui,
I'ajuntament ha de sol-licitar un informe al departament
competent en matéria d’agricultura i ramaderia sobre la
incidencia del projecte tramitat amb relacié al
funcionament de les explotacions agraries existents i
sobre les eventuals mesures que s’han d’incloure en el
projecte tramitat per a compatibilitzar-lo amb aquestes
explotacions.

2. El planejament urbanistic general o especial ha
d’identificar en un cataleg especific les construccions
situades en sol no urbanitzable susceptibles de
reconstruccié o de rehabilitacio i justificar les raons que en
determinen la preservacio o, si
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s’escau, la recuperacio d’acord amb el que estableix I'article
47.3. Els criteris paisatgistics que determinen la inclusi6 de les
masies i les cases rurals en el cataleg s’han d’adequar a les
determinacions que, si escau, estableix el planejament
urbanistic o sectorial per a la proteccid i el millorament del
paisatge.

3. La reconstruccié i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic
rural han de respectar el volum edificat preexistent i la
composicié volumetrica original préviament determinats. Si no
s’alteren les caracteristiques originals de I'edificacid, se’'n pot
admetre la divisio horitzontal, amb les limitacions que estableixi
el planejament urbanistic i d’acord amb la normativa reguladora
de les condicions objectives d’habitabilitat. En el suposit de
I'article 47.3.c, la rehabilitacié de la construccié afectada pot
comportar la reduccioé del volum preexistent si aixo és necessari
per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

Article 51. Directrius per a les llicéncies d’edificacio en sol
no urbanitzable.

1. Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia
aparents de les edificacions en sol no urbanitzable han d’ésser
els propis de I'ambit territorial on siguin emplagats. El
planejament territorial i el planejament urbanistic han d’establir
els criteris o les condicions necessaris per fer efectiva aquesta
directriu.

2. Les llicencies municipals per a [ledificaci6 en sol no
urbanitzable han de fixar les condicions especials que s’han
d’adoptar, a carrec de les persones interessades, per a
I'obtencié dels subministraments necessaris i I'assoliment dels
nivells de sanejament adequats, amb les degudes garanties de
seguretat, salubritat i no contaminacié que tinguin en compte
els riscs geologics, naturals i tecnologics. En tot cas, s’aplica a
aquestes condicions d’edificacio el que estableix per a les
edificacions en sol urba I'article 41.3.



7. Normatives Urbanistiques aplicables

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 44

1. En tanto no se aprueben Programas de Actuacion
Urbanistica, los terrenos clasificados como suelo
urbanizable no programado estaran sujetos a las
siguientes limitaciones, ademas de las que resulten
aplicables en virtud de otras leyes:

1.2 Deberan respetarse las incompatibilidades de usos
sefalados en el Plan General.

2.2No se podran realizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas que guarden
relacion con la naturaleza y destino de la finca y se
ajusten, en su caso, a los planes o normas del Ministerio
de Agricultura, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicios de las obras publicas. Sin embargo, podran
autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en este
articulo, edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar
en los que no exista la posibilidad de formacion de un
nucleo de poblacion.

3.2Los tipos de las construcciones habran de ser
adecuados a su condicion y situacion aislada, conforme a
las normas que el Plan establezca, quedando prohibidas
las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.
42En las transferencias de propiedad, divisiones vy
segregaciones de terrenos rusticos no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacion agraria.

2. El procedimiento para la autorizacion de la construccion
de edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social o viviendas familiares a que se hace
mencion en la limitacion segunda del numero anterior se
desarrollara del modo siguiente:

1.° Se iniciara mediante peticion del interesado ante el
Ayuntamiento respectivo, en la que se hagan constar los
siguientes extremos:

a) Nombre, apellidos o, en su caso, denominacion social,
y domicilio de la persona fisica o juridica que lo solicite.
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b) Emplazamiento y extensién de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacion.

c) Superficie ocupada por la construccion y descripcion de las
caracteristicas fundamentales de la misma.

d) Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad publica
o social, justificacion de estos extremos y de la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural, y de que no se forma nucleo
de poblacion.

2°El Ayuntamiento informara la peticion y elevara el
expediente al Ministro de Obras Publicas y Urbanismo, cuando
se trate de capitales de provincia o municipios de mas de
50.000 habitantes, o a la Comisiéon Provincial de Urbanismo
respectiva, en los demas casos.

3.° El Ministro de Obras Publicas y Urbanismo o la Comision
Provincial de Urbanismo, segin proceda, sometera el
expediente a informacién publica durante quince dias en la
capital de la provincia.

4.° Transcurrido dicho plazo, se adoptara la resolucion definitiva
por la autoridad u 6rgano competente de los enunciados en el
numero anterior. En la resolucion habra de valorarse la utilidad
publica o interés social de la edificacion o instalacion, cuando
dicha utilidad o interés no venga atribuida por aplicaciéon de su
legislacion especifica, asi como las razones que determinen la
necesidad de emplazarse en el medio rural. Si se tratare de
edificios destinados a vivienda familiar, habran de valorarse, en
su caso, con arreglo a los criterios del Plan General o Normas
Subsidiarias y Complementarias del Planeamiento las
circunstancias en base a las cuales pueda considerarse que no
existe posibilidad de formacion de un nucleo de poblacion.

Téngase en cuenta que el articulo 1 del R.D.-Ley 5/1996, de 7
de junio, de medidas liberalizadoras en materia de suelo y de
colegios profesionales («B.O.E.» 8 junio), suprime la distincién
entre suelo urbanizable programado y suelo urbanizable no
programado, sin perjuicio de lo establecido en su disposicion
transitoria. Se reitera, lo sefialado anteriormente, por Ley
711997, de 14 de abril («B.O.E.» 16 abril). RDL 5/1996 de 7
Jun. (medidas liberalizadoras en materia de suelo y de
colegios profesionales) L 7/1997 de 14 Abr. (medidas
liberalizadoras en materia de suelo y de colegios
profesionales)



8. Escriptura de I'immoble
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9. Referéncia cadastral de 'immoble
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000901000DG76H0001JP H‘

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

BO BAIO LG PARATGE FONT DEL LLOP
17852 SERINYA [GIRONA]

ANO CONSTRUCCION
Industrial ‘ 1991

USO LOCAL PRINCIPAL

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

1.626 |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

BO BAIO LG PARATGE FONT DEL LLOP
SERINYA [GIRONA]

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
1.676 ‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

| 1.626 N

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?
ALMACEN 525
OFICINA 86
INDUSTRIAL 439
ALMACEN 86
ALMACEN 490

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de SERINYA Provincia e GIRONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

|

4,669,200

4,669,100

478,500 478,600

| |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

478,600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Viernes , 23 de Septiembre de 2016

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia




17202A002001230000YE H‘

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 2 Parcela 123

FONT DEL LLOP. SERINYA [GIRONA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Agrario ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

Poligono 2 Parcela 123

FONT DEL LLOP. SERINYA [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m2] TIPO DE FINCA
‘ 0 ‘ ‘ 24.726 ‘ ‘
Subparcela cC Cultivo P Superficie [Ha]
a MB Monte bajo 01 1,2201
b I- Improductivo 00 0,1412
c HR Huerta regadio 00 0,1685
d MB Monte bajo 01 0,9428

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de SERINYA Provincia e GIRONA

INFORMA&ON GRAFICA E: 1/4000

2 Fouw del glag

Can Carrere

Bosc d'en Soca

4,668,800

478‘400

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

478,600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Miércoles , 12 de Octubre de 2016

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia




17202A002001240000YS H‘

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

DS DISSEMINATS Suelo Poligono 2 Parcela 124

CAN CARRERAS. 17852 SERINYA [GIRONA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Agrario ‘
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
100,000000 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

DS DISSEMINATS Poligono 2 Parcela 124

CAN CARRERAS. SERINYA [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m2] TIPO DE FINCA
‘ 0 ‘ ‘ 66.920 ‘ ‘
Subparcela cC Cultivo P Superficie [Ha]
a C- Labor o Labradio secano 04 0,1019
b MB Monte bajo 01 5,2683
c HR Huerta regadio 00 0,4797
d C- Labor o Labradio secano 01 0,8421

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de SERINYA Provincia e GIRONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/6000

%
4,669,200 |
4,669,000

4,668,800

*4,668,6(?0 478[600 ‘ 478‘800 ‘ 479‘000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

479,000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Miércoles , 12 de Octubre de 2016

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia







10. Llicéncia activitats
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11. Llicéncia ambiental
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12. Planols
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P.E.U

i

Y SITUACIO PLA ESPECIAL URBANISTIC
% Paratge Font del llop, s/n - 17852 - SERINYA (GIRONA)
]

PROJECTE:

PLA ESPECIAL URBANISTIC PER L'AMPLIACIO D'UNA
ACTIVITAT INDUSTRIAL EXISTENT EN SOL NO URBANITZABLE
PARATGE FONT DEL LLOP, S/N - 17852 - SERINYA (GIRONA)

L'ARQUITECTE:

LLUIS IBANEZ | GASSIOT

PLANOL:

SITUACIO

ESCALA:

S/E

DATA:

ABRIL DE 2017

PLANOL NUMERO:

1







AMBIT P.E.U

L]

EMPLACAMENT PLA ESPECIAL URBANISTIC
Paratge Font del llop, s/n - 17852 - SERINYA (GIRONA)

PROJECTE:

PLA ESPECIAL URBANISTIC PER L'AMPLIACIO D'UNA
ACTIVITAT INDUSTRIAL EXISTENT EN SOL NO URBANITZABLE
PARATGE FONT DEL LLOP, S/N - 17852 - SERINYA (GIRONA)

L'ARQUITECTE:

LLUIS IBANEZ | GASSIOT

PLANOL:

EMPLACAMENT

ESCALA:

S/E

DATA:

ABRIL DE 2017

PLANOL NUMERO:

2







C-66

7 %

Z

Sup. : 12.340 m2

Y
2y

4

W‘ AMBIT PLA ESPECIAL URBANISTIC ( 12.340 m2) ‘

VIALS ACCES EXISTENTS (DIRECTE C-66)

VIALS SORTIDA EXISTENTS ( DIRECTE C-66)

NUCLI SERINYA

0

PROJECTE:

PLA ESPECIAL URBANISTIC PER L'AMPLIACIO D'UNA
ACTIVITAT INDUSTRIAL EXISTENT EN SOL NO URBANITZABLE
PARATGE FONT DEL LLOP, S/N - 17852 - SERINYA (GIRONA)

L'ARQUITECTE:

LLUIS IBANEZ | GASSIOT

PLANOL:

Ambit P.E.U sobre Ortofotomapa

ESCALA:

i vials d'accessos

172500

DATA:

ABRIL DE 2017

PLANOL NUMERO:

3
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— 180,1
"/’// VIALS SORTIDA EXISTENTS ( DIRECTE\Q

PROJECTE: L'ARQUITECTE: PLANOL: ESCALA: DATA: PLANOL NUMERO:

PLA ESPECIAL URBANISTIC PER L'AMPLIACIO D'UNA A o s e
ACTIVITAT INDUSTRIAL EXISTENT EN SOL NO URBANITZABLE L Ambit I:’:E'.UI SgPre Topografic ICC 1/2500 || ABRIL DE 2017 4
PARATGE FONT DEL LLOP, SIN - 17852 - SERINYA (GIRONA) LLUIS IBANEZ | GASSIOT I'vials a'acCessos
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0

NAUS EXISTENTS

=

Superficie ambit PEU=12.340,00 m2
Superficie porxo existent=161,50 m2

/
/

/ AMBIT P.E.U
/ Sup. : 12.340 m2

/
/

— / TOTAL SUPERFICIES PARCEL.LES:
\ \ TOTAL SUPERFICIE PARCEL.LA VALLADA 5.682,00 m2
-~ TOTAL SUPERFICIE AMBIT P.E.U. 12.340,00 m2
~ /
S RELACIO DE SUPERFICIES EXISTENT:
~ Superficie naus existents en planta baixa 1.638,71 m2
\ \ NAUS EXISTENT Superficie porxos existents en planta baixa 161,50 m2
~ ~ RELACIO DE SUPERFICIES A CONSTRUIR:
\ Superficie ampliacié nau en planta baixa 543,29 m2
\ / NAUS AMPLIAR Superficie porxos existents en planta baixa 226,75 m2
\
8 TOTAL SUPERFICIES:
\ / TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA (NAUS) 2.182,00 m2
=~ n TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA (PORXOS) 388,25 m2
\ I TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA 2.570,25 m2
e
PROJECTE: , L'ARQUITECTE: PLANOL: ESCALA: DATA: PLANOL NUMERO:
PLA ESPECIAL URBANISTIC PER L'AMPLIACIO D'UNA ESTAT ACTUAL
ACTIVITAT INDUSTRIAL EXISTENT EN SOL NO URBANITZABLE . . e ) h 1/500 ABRIL DE 2017
PARATGE FONT DEL LLOP, S/N - 17852 - SERINYA (GIRONA) LLUIS IBANEZ | GASSIOT Edificacions existents







/
/

/AMBIT PE.U
| Sup.: 12.340 m2

/
/

Superficie ambit PEU=12.340,00 m2
Superficie porxo existent=161,50 m2
Superficies naus existents =1.638,71 m2

Superficie porxo /

/ Superficies nau
L ampliaci6=226,75m2 / ampliaci6=643.20m2=7 /
\
\ / TOTAL SUPERFICIES PARCEL.LES:
\ TOTAL SUPERFICIE PARCEL.LA VALLADA 5.682,00 m2
~~ - TOTAL SUPERFICIE AMBIT P.E.U. 12.340,00 m2
— =4
\ / RELACIO DE SUPERFICIES EXISTENT:
S Superfici istent lanta bai 1.638,71 m2
\ \%, / NAUS EXISTENT Sﬂperf:zzz ggrfozxéii:?ezt:lg ?)?aﬁtaatl):?xa .161 ,’50 rTZ
\ RELACIO DE SUPERFICIES A CONSTRUIR:
S rfici liacid lanta bai 543,29 m2
~ o NAUS AMPLIAR | SUP3002 Doros existents an planta baixa 226.75 m2
\
\ / TOTAL SUPERFICIES:
\ TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA (NAUS) 2.182,00 m2
S TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA (PORXOS) 388,25 m2
\ \ ’ TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA 2.570,25 m2
PROJECTE: , L'ARQUITECTE: PLANOL: ESCALA: DATA: PLANOL NUMERO:
PLA ESPECIAL URBANISTIC PER L'AMPLIACIO D'UNA P RO POSTA
ACTIVITAT INDUSTRIAL EXISTENT EN SOL NO URBANITZABLE . . . . ) L . 1/500 ABRIL DE 2017
PARATGE FONT DEL LLOP, S/N - 17852 - SERINYA (GIRONA) LLUIS IBANEZ | GASSIOT || Edificacions existents + noves edificacions







b

L2

SR o N o PV EET T TARLTARY

TOTAL SUPERFICIES PARCEL.LES:

TOTAL SUPERFICIE PARCEL.LA VALLADA 5.682,00 m2
TOTAL SUPERFICIE AMBIT P.E.U. 12.340,00 m2
RELACIO DE SUPERFICIES EXISTENT:

Superficie naus existents en planta baixa 1.638,71 m2
NAUS EXISTENT Superficie porxos existents en planta baixa 161,50 m2
RELACIO DE SUPERFICIES A CONSTRUIR:

Superficie ampliacié nau en planta baixa 543,29 m2
NAUS AMPLIAR Superficie porxos existents en planta baixa 226,75 m2
TOTAL SUPERFICIES:
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA (NAUS) 2.182,00 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA (PORXOS) 388,25 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA 2.570,25 m2

PROJECTE:

PLA ESPECIAL URBANISTIC PER L'AMPLIACIO D'UNA
ACTIVITAT INDUSTRIAL EXISTENT EN SOL NO URBANITZABLE
PARATGE FONT DEL LLOP, S/N - 17852 - SERINYA (GIRONA)

L'ARQUITECTE:

LLUIS IBANEZ | GASSIOT

PLANOL:

PROJECTE CONSTRUCTIU
PLANTA BAIXA GENERAL SOBRE TOPOGRAFIC

ESCALA:

1/250 ABRIL DE 2017

DATA: PLANOL NUMERO:

38







EXISTENT ;”; AMPLIACIO

=
A 5 S 5 5) e -
2
5 5 S R
= 53
COBERTA AMPLIACIO
TOTAL SUPERFICIE PARCEL.LA VALLADA 5.80m2
TOTAL SUPERFICIE AMBIT P.E.U. 12.340,00 m2
EXISTENT
T Superficie naus existents en planta baixa 1.6,1 2
AMPLIACIO NAUS EXISTENT Superficie porxos existents en planta baixa 161,50 m2
Superficie ampliacié nau en planta baixa 543, 2
A i Superficie porxos existents en planta baixa 226,75 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA (NAUS) 2.80m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA (PORXOS) 388,25 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA 2.570,25 m2
PROJECTE: : L'ARQUITECTE: PLANOL: ESCALA: DATA: PLANOL NUMERO:
PLA ESPECIAL URBANISTIC PER L'AMPLIACIO D'UNA
ACTIVITAT INDUSTRIAL EXISTENT EN SOL NO URBANITZABLE . . P F\I):’E)AJNE'I'CA;-(EEBE%N %-IIE-I\IIQELIJ?(P?I:I-I U 1/250 ABRIL DE 2017 9
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==

EXISTENT ﬂﬁ AMPLIACIO

FACANA SUD-OEST

FACANA NORD-EST

COBERT NOU ;‘ﬁ EXISTENT
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FAGANA NORD-EST

EXlSTENTjﬁ AMPLIACIO
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SECCIO A-A’
PROJPECI:TR ESPECIAL URBANISTIC PER L AMPLI , L'ARQUITECTE: PLANOL: ESCALA: DATA: PLANOL NUMERO:
! ACIO D'UNA

ACTIVITAT INDUSTRIAL EXISTENT EN SOL NO URBANITZABLE . . PROJECTE CONSTRUCTIU 1/150 ABRIL DE 2017 1 O
PARATGE FONT DEL LLOP, S/N - 17852 - SERINYA (GIRONA) LLUIS IBANEZ | GASSIOT FACANES | SECCIO GENERALS




13. Documents justificacio antiguitat edificacions

Ortofotomapa Serinya. 1996.

Font: Institut Cartografic de Catalunya (ICC).
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13. Documents justificacio antiguitat edificacions

Ortofotomapa Serinya. 2006.

Font: Institut Cartografic de Catalunya (ICC).
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13. Documents justificacio antiguitat edificacions

Ortofotomapa Serinya. 2016.

Font: Institut Cartografic de Catalunya (ICC).
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